Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu:
07.07. 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE PRZEDSIEBIORCY INNEGO NIZ
DEWELOPER W ROZUMIENIU ART. 4 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUD DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

DANE PRZEDSIEBIORCY INNEGO NIZ DEWELOPER

Bank Nowy S.A. wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem NIP: 7010964507 REGON: 385287279 KRS:
0000823132

Przedsigbiorca inny niz Deweloper

Adres ul. Male Garbary 8 61-756 Poznan

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 7010964507 REGON: 385287279
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 695434241

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej| pgrak

Przedsigbiorcy innego niz

Deweloper

Czy przeciwko Przedsigbiorcy
innemu niz Deweloper
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

. . . Poznan, ul. Katowicka nr 2, 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G, 2H, 2J, 2K,
I numer obrgbu ewidencyjnego

dziatka nr 4/13, obreb 0005 Rataje

Numer ksiegi wieczystej PO%I;’/OQ)274914/2 (numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
wspolnej
PO2P00307672/4 (numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu mieszkalnego)




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

PO2P/00274914/2 (numer ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

wspolnej)

Wzmianki:

I DZ. KW./PO2P /27341 /24 /1 - 2024-10-23, 09:59:23 - WPIS HIPOTEKI
- wzmianka dotyczy wpisu hipoteki na rzecz nabywcy jednego z lokali
mieszkalnych i nie dotyczy przedmiotu umowy, wniosek zostal zlozony
omylkowo do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci wspolnej,
zamiast do ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla danego lokalu,

1. DZ. KW. / PO2P / 26859 / 24 | 1 - 2024-10-21, 12:16:41 - INNY WPIS
W DZIALE IV - wzmianka dotyczy wpisu zmiany wierzyciela hipotecznego
odno$nie hipoteki wpisanej pod numerem 3, z Polskiego Banku
Spoldzielczego w Ciechanowie z siedzibg w Ciechanowie (obecnie Polski
Bank Spéldzielczy|
w Poznaniu z siedziba w Poznaniu) na Bank Nowy S.A. z siedziba w
Poznaniu na podstawie umowy sprzedazy wierzytelnosci z dnia 29.04.2024r.,

Hipoteki:

1. Hipoteka umowna do kwoty 81.240.000,00 z} na zabezpieczenie kapitalu
kredytu, odsetek biezacych (kapitalowych), odsetek karnych (za opéznienie),
prowizji, oplat, Kkosztéw windykacji, kosztéw postepowania sadowego,
kosztéw postepowania egzekucyjnego i innych kosztow z tytulu udzielonego
kredytu, umowa kredytu nr 5294853 z dnia 11 grudnia 2017 roku na rzecz
Banku Nowego S.A. z siedziba w Poznaniu,

2. Hipoteka umowna do kwoty 120.300.000,00 zt zabezpieczajgca:

- kapital kredytu, odsetki umowne od wykorzystanego kredytu, odsetki
umowne lub ustawowe nalezne za opoéznienie w splacie kredytu lub za
opo6znienie w splacie odsetek, zaplate prowizji i oplat wynikajacych z wyzej
wymienionej umowy kredytowej, zwrot kosztow ustanowienia, utrzymania,
zmiany zabezpieczenia kredytu, zwrot kosztéw dochodzenia roszczen
objetych zabezpieczeniem hipotecznym, roszczenia banku o naprawienie
szkéd wyniklych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
wynikajacych z czynno$ci bankowej udzielenia kredytu lub czynnoS$ci
zabezpieczenia splaty tego kredytu, umowa kredytu nr 5301492 z dnia
21 listopada 2018 r.

- kapital kredytu, odsetki biezace (kapitalowe), odsetki karne (za opéznienie),
prowizje, oplaty, koszty windykacji, koszty postepowania sadowego, W tym
koszty zastepstwa, koszty postepowania egzekucyjnego, w tym koszty|
zastepstwa, wszelkie roszczenia neoBANKU o naprawienie wyrzadzonej
szkody, jakie moga powsta¢ w zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zobowiazan wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia
kredytu lub czynno$ci bankowej zabezpieczenia splaty tego kredytu i inne
koszty z tytulu udzielonego kredytu w kwocie 8.645.000,00 zl, umowa
kredytowa nr 5301492/2 z dnia 03 listopada 2022 roku zmieniona aneksem
nr 01 z dnia 03 listopada 2022 roku

na rzecz Banku Nowego S.A. z siedziba w Poznaniu,

3. Hipoteka umowna do kwoty 24.000.000,00 zl zabezpieczajaca wierzytelnosci
banku blizej opisane w podstawie wpisu, umowa kredytu nr 5301492/1 z dnia
22.12.21r. na rzecz Polskiego Banku Spéldzielczego w Ciechanowie z siedziba|
w Ciechanowie oraz Banku Nowego S.A. z siedziba w Poznaniu.

Hipoteki, o ktérych mowa w pkt 1.-3. nie obciazaja nabywanego lokalu mieszkalnego
oraz udzialu we wlasno$ci lokalu niemieszkalnego (hali garazowej).

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowanial

przestrzennego ,,Rataje-Lacina” czes¢
B w Poznaniu, zatwierdzony uchwah;|

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego




Miejscowy plan odbudowy

Inne

Rady Miasta Poznania
nr LVIII/757/V/2009 z dnia 07 lipcal
2009 roku

Miejsce publikacji:
https://bip.poznan.pl/public/bip/attach

ments.att?co=show&instance=1018&p
arent=30490&lang=pl&id=457949

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2MW- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenéw oznaczonych na rysunku|

planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,

4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, MW,

10MW, 11IMW i 12MW

a) naterenach SMW i 12 MW - 40%,

b) na terenach 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, 6MW, 9IMV, 10MW,|
i11 MW - 60%,

¢) naterenie 7MW — 70%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,

4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, 8MW, SMW,

10MW, 11IMW i 12MW

a) od 4 do 6 kondygnacji nadziemnej,
tj. od 12,5 m do 17,0 m, dopuszcza
sic budowe dodatkowej szostej
kondygnacji pod warunkiem jej
wycofania w stosunku do linii
elewacji frontowej 2,0 m, przy czym
w takim przypadku wysokos¢é
zabudowy nie moze przekroczyé
20,0 m od najwyziszego punktu
dachu, z uwzglednieniem lit. b),

b) na terenach 1MW, 2MW, 7MW,
8MW oraz w strefie elewacji
0 szczegélnym znaczeniu - §
kondygnacji, tj. od 18,0 m do 20,0
m, dopuszcza sie budowe
dodatkowej siédmej kondygnacji
pod warunkiem jej wycofania w,
stosunku do linii elewacji frontowej
20 m, przy czym w takim
przypadku wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 24,0 m od
najwyzszego punktu dachu,

c) garazy, o ktorych mowa w §3 ust. 2

pkt 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
do 2,0 m,

Minimalny udziat procentowy a) nie mniejsz_a niz 30% dziatki
budowlanej,

powierzchni biologicznie czynnej

b)  naterenie 7MW nie mniejsza niz
25% dzialki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) 15 stanowiska postojowego na
kazde mieszkanie w budynkul
wielorodzinnym, w tym dla
pojazdow oséb niepelnosprawnych 1
stanowisko na kazde 30 mieszkan,

b) na kazdych 100 zatrudnionych: 32
stanowiska postojowe, w tym 2 dla
pojazdow osob niepelnosprawnych,

c) na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur i urzedow 30




d)

f)

stanowisk postojowych, w tym 3 dla|
pojazdow oséb niepelnosprawnych,
na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych
45 stanowisk postojowych, w tym 6
dla pojazdéw 0s0b)
niepelnosprawnych,

na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych 36  stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow
0s6b niepelnosprawnych,

na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,
innych niz wymienione w lit. d)-e) 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla|
pojazdow oséb niepelnosprawnych,

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

a)

b)

©)
d)

e)

f)

9

h)

uwzglednienie istniejacych drzew
oraz nowe nasadzenia drzew,
i krzewoéw,

zagospodarowanie zielenia|
wszystkich wolnych od utwardzania
fragmentow terenéw,)
z uwzglednieniem przepisow,
odre¢bnych oraz lit. ¢),

na terenie 8MW lokalizacje zieleni
zgodna z rysunkiem planu,
odprowadzanie S$ciekéw bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie wod opadowych|
lub  roztopowych na terenig
z uwzglednieniem Przepiséw|
odrebnych lub odprowadzenie ich
do kanalizacji deszczowej,
zagospodarowanie odpadéw|
zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz  zagospodarowania  mas
ziemnych uzyskanych w wyniku
prac ziemnych, a spelniajacych
standardy jakoS$ci gleby lub ziemi n]

terenach ich powstawania poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowani
terenéw zieleni towarzyszacej
Inwestycjom,  dopuszczanie ich
usuwania poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zapewnienie dopuszczalnych
poziomow halaséw w S$rodowisku
jak dla  terenéw w  strefie
Srédmiejskiej miast powyzej 100.000
mieszkancéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

a)

b)

na terenie 7MW  zachowanie
przebiegu linii dawnej Sredzkiej
Kolei Powiatowej, wpisanej do
rejestru Konserwatora Zabytkéw|
pod nr A 318, poprzez droge piesza
z zachowaniem istniejacych
elementéw torowiska, tj. szyn|
i podkladéw zgodnie z rysunkiem
planu,

obowiazek przeprowadzenia)
rozpoznania archeologicznego przy|
pracach ziemnych w miejscach
lokalizacji stanowisk]
archeologicznych wyznaczonych na




rysunku planu, zgodnie zZ
przepisami odr¢bnymi,

c) przeprowadzenia rozpoznania
archeologicznego przy pracach
ziemnych ponizej 0,7 m, jezeli
wymagaja tego przepisy odrebne

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie Nie dotyczy

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady Dopuszeza  si¢  dostepnos¢  dla
bstugi w zakresie komunikacji samochodéw:

obstug J a) dla terenu 1MW - do terenu

15KD-D,

b) dla terenu 2MW - do terenéw
11KD-L i 16KD-D,

c¢) dla terenu 3MW - do terenu
03KD-Z, 10KD-L i 16KD-D

d) dla terenu 4MW - do terenu
10KD-L, 11KD-L i 16KD-D,

e) dla terenu 5MW - do terenu
10KD-L i 17KD-D,

f) dla terenu 6MW - do terenu
10KD-L, 17KD-D i 18KD-D

g) dla terenu 7MW - poprzez teren
1KDWxs do terenow 05KD-Z
i 11KD-L,

h) dla terenu 8MW - do terenéw
05KD-Zi 11KD-L,

i) dla terenu 9MW - do terenéw
12KD-L i 19KD-D,

j) dla terenu 10MW, 11MW - do
terenu 23KD-D i do ul
Milczanskiej- poza granicami planu,

k) dla terenu 12MW -  do
ul. Milczanskiej- poza granicami
planu,

Warunki i szczegotowe zasady a) dopuszlfza_ sie 'm'bOt'yf butdov;:ane
. . w zakresie sieci infrastruktury|
Obsm_gl w z_akre3|e infrastruktury technicznej,
technicznej b) nakazuje si¢ powigzanie sieci
infrastruktury technicznej
z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostegpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie lokalizowania
napowietrznych sieci infrastruktury|
technicznej,

d) dopuszcza si¢, wylacznie nal
budynkach, lokalizacje stacjil
bazowych telefonii komodrkowej
0 wysokosci do 32,0 m od poziomu|
terenu, przy czym nie wiekszej niz
1/3 wysokosci tych budynkéw,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu UC, 32P, 4MW
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ Nie dot
yczy

dla dziatek lub ich fragmentow, | Zabudowy
znajdujacych sig v odleglosci Maksymalna i minimalna nadziemna uc: - _
do 100 m od granicy terenu intensywnodé zabudo a) od 3 do5 kondygnacji nadziemnych,
objetego przedsigwzigciem ywi Al t. Oldd 160 l'td(l))) 280 m,

- B Z uwzglednieniem Iit.
Fieweloper_sklm lub zadaniem b) garaiu od 15,0 do 28,0 m,
Inwestycyjnym




3ZP:
a) powierzchni¢ terenu biologicznie|
czynna nie mniejsza niz 70%,

b)  wysoko$¢ budowli sportowych do
125m,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

UC: nie wigksza niz 60%
4MW: do 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

UC:
a) do 28 m z uwzglednieniem lit. b)
b) garazu do 28,0 m,

3ZP: brak danych

4MW: od 4 do 5 kondygnacji
nadziemnych, tj. od 125 do 17,0 m,
dopuszcza si¢ budowe dodatkowej, szostej
kondygnacji pod  warunkiem  jej
wycofania w stosunku do linii elewacji
frontowej o 2,0 m, przy czym w takim
przypadku wysoko$¢ zabudowy nie moze|
przekroczy¢ 20,0 m od najwyzszego
punktu dachu,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UC: nie mniejsza niz 20,0% dzialki
budowlanej

3ZP: brak danych
4MW: nie mniejsza niz 30,0% dzialki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

ucC:

a) na kazdych 100 zatrudnionych: 32
stanowiska postojowe, w tym 2 dla
pojazdéw osob niepelnosprawnych,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedow 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazdow osob niepelnosprawnych,

c) na kazide 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych
45 stanowisk postojowych, w tym 6
dla pojazdow 0s0b)
niepelnosprawnych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach|
gastronomicznych 36  stanowisk]
postojowych, w tym 6 dla pojazdow|
0s0b niepelnosprawnych,

e) na kazide 100 Ilézek w obiekcig
hotelowym 50 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw
0s0b niepelnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w salach
konferencyjnych i widowiskowych
37 stanowisk postojowych, w tym 5
dla pojazdow 0s0b)
niepelnosprawnych,

g) na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow uslugowych,
innych niz wymienione w lit. d)-f) 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazdow oséb niepelnosprawnych,

3ZP: brak danych

4AMW:

a) 15 stanowiska postojowego na
kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym, w tym dla
pojazdow oséb niepelnosprawnych 1
stanowisko na kazde 30 mieszkan

b) na kazdych 100 zatrudnionych: 32
stanowiska postojowe, w tym 2 dla
pojazdow osob niepelnosprawnych,

c) na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedéw 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla|
pojazdéw osob niepelnosprawnych,




d) na kazde 1000 m2

e) na kazde 100 miejsc w obiektach|

f)  na kaide 1000 m2

powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych
45 stanowisk postojowych, w tym 6
dla pojazdéw 0s0b)
niepelnosprawnych,

gastronomicznych 36  stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow
0s6b niepelnosprawnych,

powierzchni
uzytkowej obiektéw uslugowych,
innych niz wymienione w lit. d)-e) 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla|
pojazdéw os6b niepelnosprawnych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy Sposéb uzytkowania obiektow
i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow ' Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie | Nie dotyczy
przepisow odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady Nie d
obstugi w zakresie komunikacji le dotyczy
warunki i szczegotowe zasady
obsmgl w z_akre5|e infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
minimalny udzial procentowy .
. S L ; Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy )
Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

Nie dotyczy

objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy

) ) . q iat Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem I Zagospodarowania terenu

inwestycyjnym, zawarte w. decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach Nie dotyczy

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy Nie dot
ie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

. - ' Ni
obiektu energetyki jadrowej ie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

. Ni
dostepowej ie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak hie=
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone take nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1010/2019 wydana przez Prezydenta Miasta Poznania dnia
29 maja 2019 roku (nr vrejestru organu wydajacego decyzje
UA-VIL6740.482.2019), ktora zostala przeniesiona na rzecz Spélki pod
firma Katowicka 2 spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka
komandytowa decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Poznania dnia 20
listopada 2019 roku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

05 grudnia 2023r.

Numer zgloszenia budowy,
0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Nie dotyczy

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow .

Budynek mieszkalny zachowuje linie
obowiazujacej zabudowy i linie
nieprzekraczalnej zabudowy okreslone dla
nieruchomosci w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
»RATAJE-LACINA” Czes¢ B w Poznaniu

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa lokalu oblicza si¢ zgodnie z normg PN-1S09836:1997

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

INNE INFORMACJE




Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym przedsiebiorcy innego niz deweloper za ostatnie dwa lata, a w
przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz sp6tki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zas§wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej

wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho- mosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlhasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — Nie dotyczy, zbywany lokal mieszkalny oraz udzial we wlasnosci lokalu
niemieszkalnego (hali garazowej) nie jest obcigzony hipoteka

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — Nie
dotyczy, zbywany lokal mieszkalny oraz udzial we wlasnosci lokalu niemieszkalnego (hali garazowej)
nie jest obciazony hipoteka

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego




Cena m” powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, 0 ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna — standard deweloperski

Standard prac wykonczeniowych

W czescei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lnag nieruchomosci

Technologia wykonania
1. Gléwne elementy konstrukcyjne:

a.

b.

g.
h.

2. lzol

a.

Plyta fundamentowa  —
zelbetowa,

Stropy - zelbetowe czes¢
podziemna monolityczne
plyty prefabrykowane czes$¢
nadziemna + plyty
balkonowe monolityczne
Sciany no$ne wewnetrzne|
i zewnetrzne — zelbetowe
monolityczne czes¢
podziemna, cegla piaskowo
wapienna cze$¢ nadziemna
zgodnie z projektem,

Stupy - zelbetowe
monolityczne
Balkony - plyty|
prefabrykowane bez warstw|
wykonczeniowych
nawierzchni
Schody zelbetowe
monolityczne lub
prefabrykowane
Szyby dzwigowe Zelbetowe
Dach plaski

acje:

Przeciwwilgociowe —
izolacja przeciwwilgociowal
na poziomie ,,0” pionowe

i poziome; oraz W
kondygnacjach garazowych
poziome pod Sciany|
murowane

Techniczne - welna
mineralna, plyty|
styropianowe

Izolacje przeciwwodne —

dachy z obrébkami
i orynnowaniem, balkony|




y/ obrébkami, plyta

fundamentowa, strop nad
garazami

3. Klatki schodowe i korytarze -
wykonczenie:

a. Sciany i sufity — tynki

gipsowe malowane farba

emulsyjna,
b. Posadzki — plyty gresowe,
c. Balustrady stalowe

malowane proszkowo,
4. Wykonczenie wewnetrzne lokalu
mieszkalnego:

a. Sciany i sufity- tynki
gipsowe kategorii 111 bez
malowania,

b. Posadzki cementowe bez
okladzin dotyczy rowniez
balkonu

c. Instalacja  wodociagowa,
kanalizacyjna c.0. oraz

elektryczna zgodnie
z projektem technicznym,
ogrzewanie podlogowe
w lazience

d. Sciany dzialowe murowane
z  bloczkéow  wapienno-
piaskowych lub pustakéw
gazobetonowych lub z plyt
gipsowych

e. Drzwi wejsciowe do lokali
mieszkaniowych
wzmocnione o zwi¢kszonej
dzwiekoszczelnosci, drzwi
wewnatrz lokali
mieszkalnych nie bedg
dostarczane i montowane

f. Okna PCV z elektrycznymi
roletami zewnetrznymi,

g. Instalacja telefoniczna, TV,
domofon - jeden punkt na
lokal mieszkalny

5.  Wykonczenie hali garazowej:

a. Sciany konstrukcyjne
i sufity zelbetowe
nietynkowane,

b. Sciany wewnetrzne pustaki
piaskowo wapienne lub
gazobetonowe
nietynkowane,

c. Instalacje sanitarne
i elektryczne  zgodnie
z projektem,

d. Wentylacja mechaniczna,

e. Bramy garazowe
segmentowe,
6. Roboty wykonczeniowe
zewnetrzne:

a. Elewacje metoda lekka
mokra na styropianie,

b. Dachy odwréocone na
stropie garazu,

c. Roboty drogowe, w tym
zjazdy z ul. Katowickiej,

d. Os$wietlenie zewnetrzne,




7. Informacje dodatkowe:
a. Windy osobowe firmy,
KONE lub innych
producentéw,

b. Nie bedzie dostarczany

i montowany tzw. bialy|
montaz (w tym wanny,

brodziki, kabiny

prysznicowe, bidety,

pisuary, umywalki i inne),
C. Plyty balkonowe

zamocowane do konstrukcji
budynku za pomocy
lacznikow
termoizolacyjnych,  Kktore
dodatkowo zabezpieczone
sa na styku §ciana — plyta|

balkonowa papa
termozgrzewalna,

d. Inwestor zastrzega
mozliwos¢ Zmiany|

zastosowanych materialow
na inne, 0 nie gorszych
parametrach

Liczba lokali w budynku 379, w tym 377 lokali mieszkalnych
oraz 2 lokale niemieszkalne (hale
garazowe)

Liczba miejsc garazowych
i postojowych 582

Dostepne media w budynku
a. Instalacja wysoko i nisko

pradowa,
b. Wezel  cieplny zasilany
z sieci miejskiej,
c. Sie¢ wodociggowa,

d. Kanalizacja sanitarna
i deszczowa,
e. Instalacja telefoniczna

i teletechniczna

Dostep do drogi publicznej Od strony ul. Katowickiej

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Kondygnacja:

Okreslenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

22.12.2023r.

Data ustanowienia odrgbnej

whasnosci lokalu mieszkalnego 25.10.2024r.




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasno$ci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis przedsiebiorcy innego niz deweloper albo
osoby upowaznionej do reprezentacji przedsigbiorcy innego niz deweloper

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).




