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PROSPEKT INFORMACYJNY
czeS€ OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE PRZEDSIEBIORCY INNEGO NIZ DEWELOPER W ROZUMIENIU ART.
4 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

DANE PRZEDSIEBIORCY INNEGO NIZ DEWELOPER
Przedsiebiorca Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu

Kapitat zaktadowy 125 000 000 zt, w catosci wptacony

KRS 0000823132
Adres ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
7010964507 385287279

Numer telefonu 603 742 220
Adres poczty elektronicznej sekretariat@banknowy.pl

Czy przeciwko przedsiebiorcy innemu NIE
niz deweloper prowadzono lub
prowadzi sie postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Rogowo, dziatka nr 389/1, obreb 0023 Mrzezyno-3, gmina Trzebiatéw, powiat
gryficki, wojewddztwo zachodniopomorskie

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

$Z1G/00029437/2

Nr ksiegi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.



Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

POD NUMEREM 3 HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
45000000,00 (CZTERDZIESCI PIEC MILIONOW) Zt
ZABEZPIECZENIE KAPITAtU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH, ODSETEK
KARNYCH, PROWIZJI | OPLAT, KOSZTOW , WSZELKICH ROSZCZEN BANKU
WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA KREDYTU NR 200001371 Z DNIA 25
KWIETNIA 2022R. ZMIENIONA ANEKSEM NR 01 Z DNIA 25 KWIETNIA 2022R.
ROSZCZENIE NA RZECZ BANKU NOWEGO S.A. Z SIEDZIBA W POZNANIU O
PRZENIESIENIE W CALOSCI HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 45.000.000,00Zt NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO WYGASNIECIU LUB PRZENIESIENIU HIPOTEKI
UMOWNEJ DO KWOTY 118.380.000,00Zt NA RZECZ WIELKOPOLSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU WPISANE) POD NR 1, CELEM
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI Z TYTULU KREDYTU NA PODSTAWIE UMOWY
KREDYTU NR 5311853 Z DNIA 21 GRUDNIA 2020R ORAZ CELEM ZABEZPIECZENIA
WIERZYTELNOSCI Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU NA PODSTAWIE UMOWY
KREDYTU NR 5311853/1 Z DNIA 15 WRZESNIA 2021R.
ROSZCZENIE NA RZECZ BANKU NOWEGO S.A. Z SIEDZIBA W POZNANIU O
PRZENIESIENIE W CZESCI DO KWOTY 24.000.000,00Zt HIPOTEKI UMOWNEJ DO
KWOTY 45.000.000,00Zt NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO WYGASNIECIU
LUB PRZENIESIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 24.000.000,00Zt NA RZECZ
WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOtDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU WPISANE)J
POD NR 2, CELEM ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI Z TYTUtU KREDYTU NA
PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NR 5311853/2 Z DNIA 21 GRUDNIA 2020R ORAZ
CELEM ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU NA
PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NR 5311853/1 Z DNIA 23 GRUDNIA 2021R.
WSKUTEK USTEPSTW PIERWSZENSTW HIPOTECZNYCH (WPISU KOLEJNOSCI
HIPOTEK):
HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 45.000.000,00 ZtOTYCH; WIERZYCIEL HIPOTECZNY:
BANK NOWY SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU (REGON 385287279, KRS
0000823132) ZAJMIE MIEJSCE 5.
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 45.000.000,00
ZtOTYCH, ZABEZPIECZAJACEJ WIERZYTELNOSC SPOtKI POD FIRMA BANK NOWY
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU (KTORA W ZWIAZKU ZE ZMIANA
PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE 5), W CZESCI DO KWOTY 20.760.000,00
ZLOTYCH, NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO HIPOTECE UMOWNEJ DO
KWOTY 20.760.000,00 ZtOTYCH ZABEZPIECZAJACE) WIERZYTELNOSC SPOtKI POD
FIRMA BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU (KTORA W ZWIAZKU
ZE ZMIANA PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE 3),
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 45.000.000,00
ZtOTYCH, ZABEZPIECZAJACEJ WIERZYTELNOSC SPOtKI POD FIRMA BANK NOWY
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU (KTORA W ZWIAZKU ZE ZMIANA
PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE 5), W CALOSCI NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE PO HIPOTECE UMOWNEJ DO KWOTY 66.000.000,00 ZtOTYCH, O
KTORE) MOWA W & 1. UST. Il NINIEJSZEGO AKTU, ZABEZPIECZAJACE)
WIERZYTELNOSC WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOtDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W
POZNANIU [A KTORA TO HIPOTEKA (ZABEZPIECZAJACA WIERZYTELNOSC
WIELKOPOLSKIEGO BANKU SPOtDZIELCZEGO Z SIEDZIBA W POZNANIU) W ZWIAZKU
Z ZE ZMIANA PIERWSZENSTWA UZYSKA MIEJSCE 4],

Hipoteka nie obcigza nabywanego lokalu mieszkalnego

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

2 W szczegolnoéci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomogci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Numer i data aktu prawnego,
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do  geoportalu, na ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu

nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr
XXI111/230/08 Rady Miasta w
Trzebiatowie z dn. 28.08.2008 r.

Miejscowy plan rewitalizacji nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
nie dotyczy

Inne*

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Lasy ochronne (11ZLo), zabudowa
pensjonatowa (60MP), zabudowa
ustugowa z towarzyszacyg funkcja
mieszkaniowg (60aUM, 17UM),
ustugi turystyczne (16UT), teren
zamkniety (TZ),

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Teren o symbolu 17UM do 3
kondygnacji, w tym 1 kondygnacja w
dachu przestrzennym —do 12,5 m,
Teren o symbolu 16UT do 4
kondygnacji—do 17m,

Teren o symbolu 60MP do 3
kondygnacji—do 13,0 m,

Teren o symbolu 60aUM do 2
kondygnacji —do 8,5 m.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

nie wieksza niz 17 m

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Teren o symbolu 17UM do 60 %;

Teren o symbolu 60MP, 16UT do 30
%;

Teren o symbolu 60aUM do 20 %;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 stanowisko na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska:

1) realizacje i rozbudowe systemu gospodarki
wodno-sciekowej o wysokim stopniu

sprawnosci, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy,

2) gospodarke odpadami w oparciu o
funkcjonujacy w gminie system, z
uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami,

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy
paliwo state i obnizajgcy w istotny sposob
stopien zanieczyszczenia powietrza,

4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji
na srodowisko zamieszkania, poprzez

zabiegi techniczne polegajgce na uspokojeniu
ruchu w strefach intensywnej zabudowy.

2. Ochrona zadrzewien w ustaleniach planu:

1) ustala sie zasade maksymalnej ochrony i
zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendéw
elementarnych, obok zasady okreslonej w

pkt. 1, obowigzuje wzbogacenie gatunkowe
drzewostanu, z zakazem stosowania w
projektowaniu i nasadzeniach obcych
geograficznie i inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewow, w szczegdlnosci: amerykanskiej
czeremchy pdzinej, rozy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew;

3) przygotowanie niezbednego zakresu
dokumentacji branzowej, opartej o
inwentaryzacje

drzewostanu, uznaje sie za warunek obligatoryjny
W procesie przygotowania inwestycji.

3. Zagospodarowanie mas ziemnych powstatych
w  wyniku realizacji inwestycji, z wyjatkiem
terendw na obszarze siedlisk chronionych,
wykorzysta¢ dla celdw ksztattowania wtasnego
terenu, ewentualny nadmiar przetransportowac
na miejsce wskazane przez stuzby nadzoru
urbanistyczno-budowlanego.

4. Prace rozbidrkowe, ziemne i budowlane
prowadzi¢c w sposéb uwzgledniajagcy wysoki
stopien zagrozenia gtéwnego poziomu
wodonosnego.

5. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego
planem w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
,Natura 2000” (SO0) PLH320017 - Trzebiatowsko
- Kotobrzeski Pas Nadmorski, chronigcym wodne i
ladowe siedliska przyrodnicze, na obszarze
zabronione s3 dziatania, ktére mogg w istotny
sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w
istotny sposéb moga wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych obszar zostat
wyznaczony,




1) na obszarze opracowania wystepujg siedliska
przyrodnicze okreSlone w  rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w
sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw roslin i zwierzat, wymagajacych
ochrony w formie wyznaczenia obszaréw , Natura
2000”:

a) jezioro przymorskie (Resko Przymorskie) -
obejmuje zbiornik eutroficzny z roslinnoscia
zanurzong, szuwarowgq i bagienng na brzegach:
szuwary trzcinowe, mannowe, zespdt turzycy
brzegowej; w zwigzku z tym podlega ochronie
wraz z catym zbiornikiem; na obszarze siedliska
obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu zagospodarowania
siedliska, za wyjatkiem odtwarzania

urzadzen zniszczonych, konserwacji watow
ziemnych i nasypow,

- zakaz przeznaczania na cele wigzace sie ze
zmiang sposobu zagospodarowania

woéd otwartych oraz obszaréw podmoktych
zajetych przez roslinnos¢ szuwarowa, za
wyjatkiem  odtworzenia  uszkodzonych lub
zniszczonych watéw lub pomostéw oraz

budowy basenu zeglarskiego i pomostéw
wypoczynkowo-cumowniczych,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w
zlewni jeziora,

- zakaz lokalizowania zaplecza technicznego
umozliwiajgcego uprawianie na jeziorze

sportéw motorowodnych;

b) nadmorskie wydmy biate - wydmy ruchome
silnie zagrozone, z wyspecjalizowang szatg
roslinng, prawnie chronione; na obszarze siedliska
obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za
wyjatkiem wyznaczonych przejsé

do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic
tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie

ptotkami wyznaczonych przejsc do plazy,

- w przypadku jej uruchomienia nalezy ja
stabilizowa¢ nasadzeniem traw:

wydmuchrzycy  piaskowej i piaskownicy
zwyczajnej;
c) nadmorskie wydmy szare - wydmy

ustabilizowane zbudowane z piaskéw
pochodzenia morskiego, z zapoczatkowanym
procesem glebotwdrczym, wyksztatcone w formie
waskiego pasa na zapleczu wydm biatych; z
powodu zalesien typowe postaci siedliska tworzg
waskie i porozrywane ptaty; na obszarze siedliska
obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za
wyjatkiem wyznaczonych przejsé

do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic
tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie

ptotkami wyznaczonych przej$¢ do plazy;

d) bory na wydmach nadmorskich (bér bazynowy)
- siedlisko o kluczowym charakterze ze wzgledu na
areat w ostoi, koncentracje, stan zachowania i
typowos¢ wyksztatcenia ptatéw; na obszarze
siedliska obowigzuje:

- zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk
przyrodniczych, za wyjgtkiem




wyznaczonych ciggéw pieszych, przejs¢ do plazy i
zespotdéw ustug przyplazowych,

- zakaz wprowadzania obcych geograficznie
gatunkow drzew, krzewow i obcych

gatunkédw innych roslin  ozdobnych oraz
dokonywania zmian siedliskowych,

sukcesywne  usuwanie  gatunkdw  obcych
geograficznie,

- zakaz nawozenia, nawadniania, zasypywania
czarna ziemia;

e) starorzecze - Stara Rega - ciek otoczony
szerokimi pasami szuwardéw trzcinowych;

zakaz przeksztatcania brzegdw Starej Regi, w tym
zakaz budowy pomostow i

przystani;

f) wrzosowiska wilgotne z wrzoscem bagiennym;
obszar wymagajacy ochrony czynnej do
okreslenia w planie ochrony obszaru Natura 2000;
g) wrzosowiska suche - bezdrzewne zbiorowiska
krzewinkowe z panujgcym wrzosem,
charakteryzujagce sie duzg rdznorodnoscig
florystyczng i zwigzana z tym bogatg faung
bezkregowcdéw; obszar wymagajacy ochrony
czynnej do okreslenia w planie ochrony

obszaru Natura 2000;

h) bory i lasy bagienne - brzezina bagienna;
sposob ochrony do okreslenia w planie

ochrony obszaru Natura 2000 i uwzgledniony w
planie urzadzania lasu;

2) przeksztatcenia siedlisk przyrodniczych przy
wspotdziataniu z Wojewddzkim

Konserwatorem Przyrody, przy zastosowaniu
kompensacji przyrodniczej;

3) w zwigzku z potozeniem w obszarze ochrony
,Natura 2000” planowane przedsiewziecia
prowadzone na obszarze opracowania planu
mogg wymagac przeprowadzenia

postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko.

6. Objecie ochrong w formie uzytku
ekologicznego obszaru nadmorskich  wydm
szarych, ktérych zasady ochrony ustali plan
urzadzenia lasu.

7. Objecie terenu opracowania proponowanym
Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Rewalsko-
Trzebiatowski Pas Nadmorski” jako kontynuacja
istniejgcego Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

brak informacji w dostepnych
dokumentach

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Na obszarze opracowania brak jest
obszarow i obiektow, dla ktérych
nalezatoby ustali¢ ograniczenia z tytutu
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak informacji w dostepnych
dokumentach

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Powigzania uktadu komunikacyjnego
terenu objetego niniejszym planem
miejscowym z

siecig drég zewnetrznych odbywa sie
przez przebiegajacg przez caty obszar
planu droge powiatowg Nr 01527,
faczacg  miejscowos¢  Mrzezyno i
miejscowo$¢ Diwirzyno w gminie
Kotobrzeg, petnigcg w komunikacyjnym
uktadzie funkcjonalnym role drogi klasy
zbiorczej.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz
powigzania komunikacyjne:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrédtem zaopatrzenia w wode jest
ujecie komunalne w Mrzezynie;

2) zaopatrzenie w wode w systemie
zbiorowego zaopatrzenia, z
doprowadzeniem wody do osiedla
mieszkaniowego w Rogowie, w tym do
kompleksu mieszkalnego, istniejaca
magistralg wodociggowa ¢$160
Mrzezyno-Rogowo, z rozprowadzeniem
istniejgcy i projektowang siecia
rozdzielczg;

3) realizacje rozbudowy sieci
wodociggowej nalezy poprzedzi¢
opracowaniem programu

systemu sieci wodociggowej dla catej
miejscowosci, z uwzglednieniem
obszaru objetego niniejszym planem;
4) dopuszcza sie przebudowe
istniejacych sieci uwzgledniajacg inne
$rednice i nowe materiaty;

5) sie¢ rozdzielczg prowadzi¢ w liniach
rozgraniczenia ulic oraz w liniach
rozgraniczenia ciggéw pieszych;

6) zapewnienie zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych ze studni
awaryjnych — z ujecia na terenie
Osrodka Wypoczynkowego ,Syrena” w
Rogowie, poprzedzone rozpoznaniem
hydrogeologicznym;

7) zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe z hydrantdw ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci
wodociggowej oraz z naturalnego
zbiornika — Jeziora Resko Przymorskie.




2. Odprowadzenie Sciekow:

1) odprowadzenie sciekdw sanitarnych
do komunalnej oczyszczalni $ciekdw w
Trzebiatowie wytgcznie poprzez
istniejgcy i planowany system kanalizacji
grawitacyjno-cisnieniowej
miejscowosci Rogowo;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy poprzedzi¢ opracowaniem
programu systemu kanalizacji $ciekowej
dla catej miejscowosci, z
uwzglednieniem obszaru objetego
niniejszym planem;

3) dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych sieci uwzgledniajgcy inne
Srednice i nowe materiaty;

4) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w
liniach rozgraniczenia ulic dojazdowych;
5) fragmenty istniejgcej sieci
kanalizacyjnej, kolidujgce z ustaleniami
niniejszego planu, wymagaja
przetozenia w sposdb zgodny z
zasadami planu.

3. Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych z utwardzonych
powierzchni komunikacyjnych
systemem kanalizacji deszczowej do
jeziora Resko poprzez separatory i
piaskowniki; z powierzchni dziatek, w
tym potaci dachowych, dopuszcza sie
odprowadzenie do gruntu poprzez
studnie chtonne.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie
odpadow:

1) usuwanie odpadéw w
obowigzujgcym systemie gospodarki
odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbidérka odpadow —
wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania;

3) wywoz odpadoéw specjalistycznym
transportem na wysypisko gminne
(poza obszarem opracowania).

5. Zaopatrzenie w gaz — gaz ziemny
sieciowy:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgce;j i
planowanej sieci gazowej sredniego
cisnienia do celdw socjalno-bytowych,
grzewczych i potrzeb technologicznych
w sektorze ustug;

2) siec¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z
zastosowaniem weztow redukcyjnych
na poszczegdlnych budynkach;




3) nie wyklucza sie w indywidualnych,
uzasadnionych przypadkach stosowania
gazu bezprzewodowego;

4) sieci gazowe lokalizowac¢ w liniach
rozgraniczenia ulic, poza jezdnig oraz
ciggow pieszych.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektéw istniejacych i
projektowanych, nie podtgczonych do
istniejgcej sieci cieptowniczej zasilanej z
cieptowni zlokalizowane]j poza obszarem
opracowania, przewiduje sie
indywidualne zrédta ciepta zasilane
ekologicznymi no$nikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej
opatowy, inne), z jednoczesnym
zakazem stosowania paliw statych -
zakaz nie dotyczy kominkdéw nie
bedgcych podstawowym zrédtem
ciepta;

2) dopuszcza sie przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
cieptowniczej.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) dla obiektéw istniejgcych utrzymanie
dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
w energie elektryczng;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy /
przebudowy istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;

3) zasilanie projektowanych obiektéw
rozdzielczg siecig kablowa niskiego
napiecia z projektowanych i istniejgcych
stacji transformatorowych na obszarze
objetym planem i poza nim;

4) odcinek istniejacej linii napowietrznej
Sredniego napiecia, kolidujacy z
planowanym zagospodarowaniem
terenu — do przebudowy;

5) elektroenergetyczne sieci kablowe
lokalizowac w liniach rozgraniczenia
ulic, poza jezdnig oraz w liniach
rozgraniczenia ciggéw pieszych.

8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru
opracowania przez centrale telefoniczng
w Trzebiatowie (poza obszarem
opracowania);

2) linie telefoniczne wykonac jako linie
kablowe.

Przeznaczenie terenu

013KDW- brak informacji




Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

25kG - zespdt garazy dla samochodéw
osobowych, dopuszcza sie 1-
stanowiskowe myjnie samochodowe dla
potrzeb wtasnych uzytkownikd1) garazy.
24 U, MN - ustugi handlu, gastronomii,
uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla
potrzeb wiasnych w drugiej kondygnacji.
012 kP - publiczny gminny cigg pieszy-
odcinek nadmorskiego ciggu pieszego

16 U.MN - ustugi handlu, gastronomii,
uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla
potrzeb wiasnych w drugiej kondygnacji.

60 a UM - zabudowa ustugowa z

towarzyszaca  funkcja  mieszkaniows,
ustugi  handlu i gastronomii oraz
dopuszczalne inne ustugi nieuciazliwe,

uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla
potrzeb wiasciciela nieruchomosci.

50 IT - pas przebiegu podziemnych sieci
infrastruktury technicznej

77Kp -
technicznej-

urzadzenia  infrastruktury
projektowana
przepompownia $ciekdéw sanitarnych

TZ- teren zamkniety

11ZLo - zielen lesna, lasy ochronne

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

013KDW - brak informacji

25kG - istniejacy garazy
indywidualnych z koniecznoscig docelowej
likwidacji

zespot
prowizorycznej zabudowy i
realizacji trwatej, zwartej, o wysokich
walorach estetycznych.

24 U, MN - zakaz lokalizacji obiektéw
tymczasowych, nietrwatych, istniejacy
budynek do
przebudowy powodujgcej zmiane jego
podstawowych cech architektonicznych,

zachowania, zakaz

dopuszczalna zabudowa terenu tgczaca sie

z budynkiem istniejgcym, zabudowa
wolnostojaca, powierzchnia zabudowy do
40% powierzchni terenu.
012 kP-
rozgraniczajacych:
-012aKP-8,0m,
-012b KP- 15,0 m’
Nawierzchnia gruntowa, ulepszona.

16 U.MN- brak informacji

szerokos$é w liniach

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




60 a UM- nieprzekraczalna linia zabudowy
wg rysunku planu, powierzchnia zabudowy
do 20% powierzchni dziatki, wysokos¢
zabudowy do 2 kondygnacji- do 8,5 m,
dachy symetryczne o kacie nachylenia
potaci 40-45 °, dopuszczalne lukarny. Dla
nowej zabudowy - usytuowanie
kalenicowe do drogi 01 KDZ.

50 IT- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia
zmienna 5,0-8,0m- wg rysunku planu,
zakaz  zabudowy  kubaturowej nie
zwigzanej z urzadzeniami infrastruktury.
77Kp- wprowadzenie sredniej zieleni
izolacyjnej po obwodzie terenu w sposéb
nie kolidujgcy z systemem urzadzen
technicznych i dowigzan sieciowych.

TZ- brak informacji

11ZLo- zakaz zabudowy, za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,
zasady zagospodarowania zgodnie z
planem ochrony Trzebiatowsko-
Kotobrzeskiego  Pasa  Nadmorskiego;
,,Natura 2000” i planem urzadzenia lasu.
Przebieg spacerowego ciggu pieszego o
lekkiej konstrukcji azurowej, o szerokosci
do 3,0 m, przeprowadzonego swobodnie
wzdtuz wydmy, bez wycinki drzew i w
dostosowaniu do topografii terenu,
proponowana kfadka drewniana Ilub
nawierzchnia ziemna stabilizowana.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

013KDW-brak informacji

25kG- dopuszcza sie ogrodzenie terenu od
strony wsch. | ptd. Oraz na przedtuzeniu
linii zabudowy od strony zach. | pin., zakaz
realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz realizacjo
ogrodzenia o wysokosci powyzej 1,30 m.
Zabudowa  szeregowa, powierzchnia
zabudowy do 47 % powierzchni terenu,
wysokos¢  zabudowy:1  kondygnacja,
wysokos¢ do 4,5 m od poziomu terenu przy
wejsciu do najwyzszego.

24 U, MN- wysokos$¢ zabudowy budynku
istniejgcego- bez zmiany, budynku
projektowanego- 2 kond.- do 9,0 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu.




012 kP- brak informacji
16 U.MN- brak informacji
60 a UM- brak informacji
50 IT- brak informacji
77Kp- brak informacji
TZ- brak informacji
11ZLo- brak informacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

013KDW-brak informacji
25kG- brak informacji

24 U, MN- min. 20% powierzchni terenu
lub dziatki

012 kP- brak informacji

16 U.MN- brak informacji

60 a UM- min. 30% powierzchni dziatki
50 IT- brak informacji

77Kp- brak informacji

TZ- brak informacji

11ZLo- brak informacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania

013KDW-brak informacji
25kG- brak informacji

24 U, MN- brak informacji
012 kP- brak informacji
16 U.MN- brak informacji
60 a UM- brak informacji
50 IT- brak informacji
77Kp- brak informacji

TZ- brak informacji
11ZLo- brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
pofozonego

na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy

terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Nie jest planowana budowa nowych

Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach

inwestycji zagospodarowania przestrzennego drog w bezposrednim sasiedztwie
w promieniu 1 km od terenu nieruchomosci.

objetego przedsigwzigciem Brak informacji, aby w promieniu 1

deweloperskim lub zadaniem

km od przedmiotowej
inwestycyjnym®, zawarte w:

nieruchomosci byta prowadzona lub
przewidziana w najblizszej
przysztosci budowa lub rozbudowa
drég, budowa linii szynowych oraz,
aby przewidziane byty korytarze
powietrzne, a takze inwestycje
komunalne, w szczegdlnosci
oczyszczalnie sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska albo cmentarze.

studium uwarunkowan i kierunkéw Brak informacji w planie

zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy Brak informacji w planie

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak informacji w planie

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak informacji w planie

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji w planie

mapach zagrozenia powodziowego Brak informacji w planie

i mapach ryzyka powodziowego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w planie

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji w planie

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji w planie

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji w planie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w planie

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK, NIEE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK, NIEX
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK, NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe

Decyzja nr 197/2008 z dnia 09.05.2008r., wydana przez Starostwo Powiatowe

oraz nazwa organu, ktdry je wydat |w Gryficach, udzielona dla Katarzyna Jung EURO-IMMOBILIEN przeniesiona

na rzecz ASTORIA Sp. z 0.0. decyzjg z dnia 22.08.2018r. wydang przez
Starostwo Powiatowe w Gryficach, zmieniong Decyzjg nr 429/2022 z dnia
21.11.2022r

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

15-04-2024 r.




Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127i23200raz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie: 01 GRUDNIA 2020 r.
Zakonczenie: 02 LUTEGO 2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Dwa budynki mieszkalne w
zabudowie szeregowej jako:

- Budynek nr 1 : 9 lokali
mieszkalnych

- Budynek nr 2: 10 lokali
mieszkalnych

Jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3: 130 lokali
mieszkalnych oraz 3 lokale
uzytkowe

Dodatkowo budynki ustugowe — 2
obiekty, tj. budynki4i5

(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci

Bud.1dobud.2-25m,,
Bud. 1 do bud. 3,4,5-25m,,
Bud. 2 do bud. 3,4,5-26 m,,

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

poz. 462).

POWIERZCHNIE OBLICZONO ZGODNIE Z NORMA PN-ISO 9836:2022-07 "WtASCIWOSCI
UZYTKOWE W BUDOWNICTWIE - OKRESLANIE | OBLICZANIEWSKAZNIKOW
POWIERZCHNIOWYCH | KUBATUROWYCH" ORAZ ROZPORZADZENIEM MINISTRA
TRANSPORTU, BUDOWNICTWA | GOSPODARKIMORSKIEJ W SPRAWIE SZCZEGOtOWEGO
ZAKRESU | FORMY PROJEKTU BUDOWLANEGO z dnia 25 kwietnia 2012r. (Dz.U. z 2012r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

INNE INFORMACIJE

Podpis przedsiebiorcy albo osoby upowainionej do reprezentacji przedsiebiorcy




